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अǓतǐरÈ त िजã हा Ēाहक तĐार Ǔनवारण आयोग, पुणे यांचेसमोर 
 
                               दाखल Ǒदनांक – 17/05/2022.   

           Ǔनकालȣ Ǒदनांक - 19/10/2022.  
 

                         तĐार अज[ Đमांक  : CC-22-168 
 
Mr. John Francis D”Cruz, 
रा. Ýलॅट न.ं502, कंुज हौͧसगं सोसायटȣ,  
जाधववाडी, ͬचखलȣ, 
पुणे -412 114.                                  ...  तĐारदार     
                                          
             ͪवǽÚ द 
 
बी.के.डेå हलपस[ (तफȶ  Ǒद मॅनेिजंग डायरेÈ टर), 
Įी नारायण कंुज, वेदांÛ त रो हाऊस न.ं 6, 
कंुजीर कॉलनी, ͪपपंळी सौदागर, 
पुणे – 411 027                                    ....  जाबदार 
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                      तĐारदार – è वतः 
                            जाबदार – एकतफा[ 
------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

// Ǔनकालपğ // 
पारȣत Ǒदनांकः 19/10/2022. 

  

ɮवारा- Įीमती. शभुांगी दनुाखे, सदè य 

1.  तĐारदारांनी जाबदेणार बी.के. डेå हलपस[ यांना भखूंडापोटȣ Ǒदलेलȣ रÈ कम 

परत ͧमळÖ यासाठȤ खालȣलĤमाणे तĐार केलȣ आहे. 

2.  तĐारदारांनी जाबदारांकडे दोन भूखंड Đ.ए 7 व ए 8 बुक कǽन सदर 

भूखंडापंोटȣ Ǒद. 07/09/2021 ते Ǒद. 03/11/2021  या कालावधीत एकूण रÈ कम ǽ. 

20,00,000/- जाबदारांना Ǒदलȣ.  जाबदारांनी तĐारदारांना सदर भूखंड अकृषक 

परवानगीसह ͪवकÖ याचे आæ वासन Ǒदले होते.  परंतु तĐारदारांÍ या असे ल¢ात आले कȧ, 

सदर दोन भूखंडांपैकȧ एक भूखंड Đ. ए 8 चा अकृषक परवाना जाबदारांनी ĤाÜ त केलेला 

नाहȣ. à हणून तĐारदारांनी सदरचे दोÛ हȣहȣ भूखंड  खरेदȣ करÖ याचे रɮद कǽन जाबदारांना 

भूखंडापंोटȣ Ǒदलेलȣ रÈ कम परत देÖ याची मागणी केलȣ. × यानुसार जाबदारांनी तĐारदारांना 

Ǒद. 28/11/2021 रोजीÍ या ई-मेलå दारे एका मǑहÛ याÍ या कालावधीमÚ ये तĐारदारांकडून 

घेतलेलȣ रÈ कम परत करÖ याचे आæ वासन Ǒदले. × यानुसार रÈ कम ǽ. 10,00,000/- 

ͩकंमतीचे दोन धनादेश तĐारदारांना Ǒदले.  माğ × यातील एक धनादेश खा× यात अपुरȣ 

रÈ कम आहे या शे-याने न वटता परत आला तर दसुरा धनादेश जाबदारांनी रÈ कम देवू 
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नये असे सांͬगतã याने वटला नाहȣ. तेå हापासून तĐारदार जाबदारांकडे सदर रÈ कम 

ͧमळÖ यासाठȤ सात× याने पाठपुरावा करत होते.   

3.     जाबदारांनी तĐारदारांना सदर रकमेवरȣल å याजापोटȣ Ǒद. 9/3/2022 रोजी रÈ कम 

ǽ. 25,000/- Ǒदलȣ.  तĐारदारांनी जाबदारांना नोटȣस पाठͪवã यानंतर Ǒद. 2/4/2022 

रोजी रÈ कम ǽ.5,00,000/- एकूण रकमेपैकȧ परत Ǒदले.  × यानंतर Ĥè ततु तĐार दाखल 

करेपयɍत जाबदारांनी तĐारदाराना è वीकारलेã या रकमेपैकȧ काहȣच रÈ कम परत न 

Ǒदã याने तĐारदारांना Ĥè ततु तĐार दाखल करणे भाग पडले.  तĐारदारांनी जाबदारांकडून 

Ǒदलेã या एकूण रकमेपैकȧ राǑहलेलȣ रÈ कम ǽ.15,00,000/- वाͪष[क 12 टÈ के å याजासह 

ͧमळावी, मानͧसक व आͬथ[क ğासापोटȣ नुकसानभरपाई ǽ. 6,00,000/- व तĐारȣचे 

खचा[साठȤ रÈ कम ǽ. 1,25,000/- जाबदारांकडून ͧमळावी अशी मागणी केलȣ आहे.  

4.         जाबदारांना नोटȣस ĤाÜ त होवूनहȣ जाबदार आयोगासमोर हजर न राǑहã याने 

Ǒद.5/09/2022 रोजीÍ या आदेशाÛ वये Ĥकरण जाबदारांͪवǽÚ द एकतफा[ चालͪवÖ यात आले.  

5.     तĐारदारातंफȶ  दाखल कागदपğ,े शपथपğ यांचे अवलोकन कǽन तĐारदाराचंा 

तɉडी युÈ तीवाद ऐकला.  

कारणͧममांसा 

6.      तĐारदारांनी जाबदारांना Ǒद.7/9/2021 रोजी रÈ कम ǽ.1,000/- नेट 

बँकȧंगå दारे Ǒदã याचा पुरावा à हणून मोबाईलवरȣल फोटोची Ĥत दाखल केलȣ आहे.  तसेच 



                                                                                                 (CC-22-168) 

                                                                                      4 

4 
 

जाबदारांनी Ǒद. 24/09/2019 रोजी तĐारदारांकडून रÈ कम ǽ. 7,00,000/- ĤाÜ त 

झाã याबदɮल Ǒदलेã या पावती Đ.016 ची Ĥत, Ǒद. 28/09/2021 रोजी रÈ कम ǽ. 

2,50,000/- ĤाÜ त झाã याबदɮल Ǒदलेã या पावती Đ. 017 ची Ĥत,  Ǒद. 03/11/2021 

रोजी रÈ कम ǽ. 5,99,000/- ĤाÜ त झाã याबदɮल Ǒदलेã या पावती Đ. 022 ची Ĥत, Ǒद. 

03/11/2021 रोजी रÈ कम ǽ. 4,50,,000/- ĤाÜ त झाã याबदɮल Ǒदलेã या पावती Đ. 023 

ची Ĥत दाखल केलȣ असून × यावǽन तĐारदारांनी जाबदारांना एकूण रÈ कम ǽ. 

20,00,000/- Ǒदã याचे Ǒदसून येते.  तĐारदारांनी जाबदारांना Ǒद. 28/11/2021 रोजी ई-

मेल पाठवून असे कळͪवले कȧ, जाबदारांनी आæ वासन Ǒदã याĤमाणे अकृषक भूखंड 

नसã यामुळे सदरचे भूखंड घेÖ याचे तĐारदारांनी रɮद केले असून जाबदारांनी सदर 

भूखंडांपोटȣ è वीकारलेलȣ रÈ कम ǽ. 20,00,000/- परत करावी.  सदर ई-मेलला 

जाबदारांनी × याचǑदवशी उ× तर देवून असे नमूद केले कȧ, तĐारदारांना सदरचा å यवहार 

माÛ य नसã यास ते तĐारदाराकंडून घेतलेलȣ रÈ कम ǽ. 20,00,000/- ई-मेलÍ या 

तारखेपासून एक मǑहÛ याÍ या आत तĐारदारांना परत करतील. 

7.       तĐारदारांनी एच.डी.एफ.सी बँकेÍ या धनादेश  न वटता परत आलेã या पğांची 

Ĥत दाखल केलȣ असून × यानुसार जाबदारांनी Ǒदलेला एक धनादेश खा× यात अपूरȣ रÈ कम 

असã यामुळे वटलेला नाहȣ, तर दसूरा धनादेश जाबदारांनी रÈ कम देवू नये असे बँकेला 

कळͪवã याने वटलेला नाहȣ असे Ǒदसते.  × यानतंर तĐारदारानंी दाखल केलेã या 
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यूपीआयÍ या Ĥतीवǽन जाबदारांनी Ǒद.09/03/2022 रोजी रÈ कम ǽ. 25,000/- 

तĐारदारांना Ǒदã याचे Ǒदसते.  तसेच Ǒद. 31/03/2022 रोजीÍ या एच.डी.एफ.सी बकेँÍ या 

पğानुसार जाबदारांनी तĐारदारांÍ या खा× यामÚ ये रÈ कम ǽ.5,00,000/- जमा केã याचे 

आढळते.  à हणजेच जाबदारांनी तĐारदारांकडून भूखंडापंोटȣ एकूण रÈ कम ǽ.20,00,000/- 

è वीकारã याचे माÛ य केले असून सदर रकमेपैकȧ रÈ कम ǽ.5,25,000/- तĐारदारांना परत 

केã याचे Ǒदसते.  तĐारदारानी जरȣ रÈ कम ǽ.25,000/- जाबदारांनी å याजापोटȣ Ǒदã याचे 

नमूद केले असले तरȣ सदर रÈ कम å याजापोटȣ  Ǒदã याबɮदल कोणताहȣ पुरावा Ĥकरणात 

दाखल केला नाहȣ.  × यामुळे è वीकारलेã या एकूण रकमेपैकȧ जाबदारांनी तĐारदारांना 

रÈ कम ǽ.5,25,000/- परत केलȣ आहे असे अनुमान काढावे लागते.                   

8.     जाबदारांनी तĐारदारांना घेतलेã या एकूण रकमेपैकȧ रÈ कम ǽ.5,25,000/- परत 

केलȣ असलȣ तरȣ अजूनहȣ रÈ कम ǽ. 14,75,000/- जाबदारांकडून तĐारदारांना देय आहे.  

एवढȣ मोठȤ रÈ कम è वीकाǽनहȣ Ǒदलेã या आæ वासनाची पूत[ता न करणे व ĤाÜ त झालेलȣ 

रÈ कम è वत:Í या वापरासाठȤ ठेवून घेणे हȣ जाबदारांची कृती सेवेतील ğुटȣबरोबरच 

अनुͬ चत å यापारȣ पÚ दतीचा अवलंब ठरते असा Ǔनç कष[ हा आयोग काढत आहे. 

ǽ.14,75,000/- एवढȣ मोठȤ रÈ कम तĐारदारांÍ या मागणीनुसार तĐारदारांना परत न 

करता è वत:Í या फायदयासाठȤ वापरã याने तĐारदारांना साहिजकच आͬथ[क व मानͧसक 

ğासास सामोरे जावे लागले असेल.  × यामुळे तĐारदार सदरची रÈ कम å याजासह 
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ͧमळÖ याबरोबरच नुकसानभरपाई ͧमळÖ यासहȣ पाğ ठरतात असा Ǔनç कष[ काढून 

खालȣलĤमाणे आदेश पारȣत करÖ यात येतो.   

// आदेश // 

1)  तĐार अज[ अंशतः मंजूर करÖ यात येतो.  

2) जाबदारांनी तĐारदारांना रÈ कम ǽ.14,75,000/- (ǽ.चौदा लाख पंÍ याह× तर 

हजार फÈ त) रÈ कम ĤाÜ त तारखेपासून à हणजेच Ǒद.03/11/2021 पासून 

Ĥ× य¢ रÈ कम देईपयɍत द.सा.द.शे. 10% å याज दराने आदेशाची Ĥत 

ͧमळाã यापासून 45 ǑदवसांÍ या आत ɮयावी. वरȣल मुदतीत रÈ कम न 

Ǒदã यास ǽ.14,75,000/- (ǽ.चौदा लाख पंÍ याह× तर हजार फÈ त) वर द. 

सा. द. शे. 12% å याज आकारÖ यात येईल. 

3)       जाबदार यांनी तĐारदारांना नुकसान भरपाईपोटȣ ǽ.50,000/- (ǽ. पÛ नास 

हजार फÈ त) व तĐारȣÍ या खचा[पोटȣ रÈ कम ǽ. 5,000/- (ǽ. पाच हजार 

फÈ त) Ĥè ततु आदेशाची Ĥत ͧमळाã यापासून 45 ǑदवसांÍ या आत ɮयावी.  

4) सदर आदेशाÍ या स× यĤती उभय प¢कारांना Ǔनःशãु क पुरͪवÖ यात याå यात.  

 Sd/xxx       Sd/xxx         Sd/xxx 

          (अǓनल ब. जवळेकर)      (शभुांगी दनुाखे )       (जे. å हȣ. देशमुख) 

                 सदè य         सदè य          अÚय¢ 

एमएजी 

 


